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LAUDO COMPLETO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

PREPARADO PARA: SINPROESSEMA — SINDICATO DOS TRABALHADORES EM EDUCACAO BASICA
DAS REDES PUBLICAS, ESTADUAL E MUNICIPAIS DO MARANHAO, SEDE ADMINISTRATIVA NA
COMARCA DE BARRA DO CORDA

USO: Interno, exclusivo para prestagéo de contas.
FINALIDADE DO LAUDO: Avaliacao de Patriménio Sindical

PROPRIEDADE: Sede Social — Rua Belo Horizonte S/N, Bairro Belo Horizonte, CEP: 65950- 000, zona
para rural, Barra do Corda-MA.

DATA: 04 de Margo de 2021
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VR Engenharia e Projetos Ltda.
CNPJ n° 39.554.467/0001-19

Rua Federico Figueira, n® 371, 1° andar, sala 1, Bairro Centro, na Cidade de Barra do Corda-MA
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ENGENHARIA E PROJETOS
Ref.: Laudo de Avaliagdo Patrimonial da Sede Social do SINPROESSEMA na comarda de
Barra do Corda — MA, situado na Rua Belo Horizonte S/N, Bairro Belo Horizonte, Barra do
Corda-MA.

Prezados Senhores,

Em atencao a solicitacdo de V.Sas e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a
VR Engenharia e Projetos tem o prazer de apresentar o Laudo da Avaliagdo Patrimonial para
identificar o Valor do Bem referido.

A avaliacao foi elaborada baseada nos dados disponiveis ho mercado, levando em consideracéo o
Custo de reedicao das benfeitorias realizadas com levantamento local de valores de materiais e
mao de obra para realizagdo do mesmo, assim como o levantamento do valor do lote foi realizado
pelo método Comparativo, por profissionais especializados no mercado local, bem como nas
metodologias previstas na norma NBR 14.653, e suas partes, da Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

O presente Laudo de Avaliacdo Patrimonial contém 42 paginas e destinar-se-a Unica e
exclusivamente ao uso interno da Pessoal Juridica Contratante. A publicacdo ou divulgacdo deste
Laudo de Avaliacdo ndo sera permitida sem autorizacdo formal por escrito da empresa emissora,
VR Engenharia e Projetos, e no caso de eventual permissdo, devera ser feita em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgacdo ou publicacdo parcial.
Ainda na reproducdo de qualquer informacdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as
penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

De acordo com o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo de
Avaliacdo Patrimonial, com as tendéncias de mercado na regido na qual o imovel esta inserido,
nas especificacdes técnicas do imovel e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os

seguintes valores para o imével, nadata de 04 de abril de 2021, em:
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TIPO DE VALOR AREA (m?) VALOR DE REEDICAO (R$)

VALOR DE CONSTRUCAO 2668.68 R$755,778.60
VALOR DE TERRENO 6400.00 R$85,008.64
VALOR TOTAL R$840,787.24

Fonte: VR Engenharia e Projetos

Este Laudo de Avaliacdo, bem como as indicagbes de valores estdo sujeitos as premissas e
exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste Laudo bem como

certas condicdes extraordinarias, hipotéticas e defini¢cdes, descritas abaixo, se houver.

PREMISSAS EXTRAORDINARIAS E PREMISSAS HIPOTETICAS:

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a
data da avaliacdo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como
uma premissaextraordinaria. Premissas hipotéticas sao situacdes contrarias a realidade, quando o
avaliador por indicacdo do cliente simulaum fato que ndo existe ou € desconhecido a data da
avaliagéo.

« Esta avaliagdo ndo possui premissas extraordinarias. Esta avaliacdo ndo possui condigfes

hipotéticas.

Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do laudo completo que contém
o0s textos,fotos, anexos e conclusées que embasam este estudo.
Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicdo de V.Sas. para quaisquer

esclarecimentosque se facam necessarios.

Atenciosamente,

J / / " ,'l A J & P
“/A'mm;% X"CA {A/L/\/—-n\ (/(/(’\_)/S ’/\(/Hr\(/p,q/uv 3‘
VINICIUS DA SILVA ALVES RODRIGUES
Responséavel Técnico — CREA 1919139958
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

A propriedade consiste de um imovel tipo sitio, composto por um campo de Futebol, uma quadra

de areia, um auditério com uma piscina suspensa anexada, uma casa de apoio e um porto de

acesso ao Rio Mearim aos fundos do terreno.

INFORMACOES BASICAS

Tipo da propriedade: Imével Para-Rural, tipo sitio.

Nome da propriedade: |Casa Balneario Prof°® Robson Roberto de Almeida Barbosa

Rua Belo Horizonte, S/N, Bairro Belo Horizonte, Barra do

Endereco:
Corda - MA
Pais: Brasil
Tipo de relatério: Laudo de Avaliagao Patrimonial
Data do relatorio: 04/03/2021
Data do valor: 04/03/2021
Data da inspecao: 03/12/2020

Objetivo da avaliacdo: |Barra do Corda — MA

Valor de Patrimbénio Sindical da Sede Social da comarda de

Data base do valor: Atual

N° de controle CW /

Contrato:

CWw - 0851

De modo geral, o imével encontra-se em conservacao regular, necessitando de alguns reparos

pontuais.
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PROPRIEDADE E HISTORICO RECENTE DO IMOVEL

* N° registro no IPTU:

Inexistente - Benfeitorias ndo averbadas

SEDE SOCIAL DO
SINPROESSEMA

* Proprietario:

SINPROESSEMA - SINDICATO DOS
TRABALHADORES EM EDUCACAO BASICA
DAS REDES PUBLICAS, ESTADUAL E
MUNICIPAIS DO MARANHAO

— BARRA DO
CORDA - MA

* Matricula:

Registrado no Cartoério do 1° Oficio
Extrajudicial sob o n® 05641 em 10/01/2014

Matricula referente ao terreno

* Documentos
recebidos:

Escritura Publica do terreno, projeto de
espansao da area da piscina

DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

TERRENO

Area bruta total (m?2):

6382.03

Area de APP (m?2):

Topografia:

Acidentado

Formato: Regular

CONSTRUCOES

Tipo de propriedade:

Imoével Para - Rural,

Tipo Sitio.

Descricado da

Composto por uma Casa de apoio, um Auditério com Piscina,
um Campo de Futebol, um Campo de areia e um Porto de

propriedade: Acesso ao Rio.
Ocupacao: Multi-Usuario
Estado de
~ . Regular
Conservacao:
Tipo de
Estacionamento: Vagas ao tempo
) _ Tipo Area em mz
Areas Totais -
Informadas/Existentes: | Construida 2668.68
Terreno 6382.03
Area que Sera ]
Utilizada no Célculo: Construida 2668.68
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ZONEAMENTO
Uso atual do imovel: Sede Social
Zoneamento: Nao Catalogado

Provavel alteracdo de zoneamento? |N&o conhecida

Coeficiente de Aproveitamento

_ N&o Catalogado
basico:

Coeficiente de Aproveitamento .
Nao Catalogado

maximo:

PREMISSAS EXTRAORDINARIAS E PREMISSAS HIPOTETICAS

Premissas extraordinarias séo fatos conhecidos que alteram a concluséo do avaliador. Caso a data
da avaliacéo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma
premissa extraordinaria. Premissas hipotéticas sdo situacdes contrarias a realidade, quando o
avaliador por indicacdo do cliente simula um fato que ndo existe ou é desconhecido a data da

avaliagéo.

. Esta avaliagcdo ndo possui premissas extraordinarias. Esta avaliacdo ndo possui condi¢des
hipotéticas.

PRINCIPAIS PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS DA PROPRIEDADE

A regido onde se localiza a propriedade encontra-se a 2.8 Km do Centro municipal de Barra
do Corda com facil acesso via transportes Terrestres e possui baixa especulacédo imobiliaria na
regido, que favorece a expansao da propriedade atual. Por outro lado, as vias de acesso n&do sao
pavimentadas e ndo possui pespectiva a curto prazo de implantacéo de infraestrutura basica além

das ja existentes ( agua encanada e luz elétrica).
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MAPA E FOTOS DA PROPRIEDADE EM ESTUDO:
IMAPA DE LOCALIZACAO DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):
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Fonte: Google Earth editado por VR Engenharia e Projetos
FACHADA:
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CASA DE APOIO:
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AUDITORIO:
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CAMPO DE FUTEBOL:
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CAMPO DE AREIA:
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INTRODUCAO
OBJETIVO

Em atencéo a solicitacdo de V.Sas e conforme acordado em documento firmado entre as
partes, a VR Engenharia e Projetos tem o prazer de apresentar o Laudo da Avaliacao

Patrimonial para identificar o Valor do Bem referido.
IDENTIFICAC}AO DA PROPRIEDADE

e LOCALIZACAO

A propriedade em estudo denomina-se SEDE SOCIAL DO SINPROESSEMA — SINDICATO DOS
TRABALHADORES EM EDUCACAO BASICA DAS REDES PUBLICAS, ESTADUAL E MUNICIPAIS
DO MARANHAO.

A propriedade em estudo localiza-se na Rua Belo Horizonte onde a ocupacao € em geral de
sitios, chacaras e fazendas, em que é possivel observar um baixo indice de ocupac¢éo do solo

(prédios comerciais, galpdes, lojas e residencias).

e DATAS DE VISTORIA E DA AVALIACAO

Data efetiva da avaliagdo: 04 de Marco de 2021;
Data da vistoria da propriedade: 03 de Dezembro de 2020.
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CLIENTE, FINALIDADE DO LAUDO E DESTINATARIOS DO LAUDO DEAVALIACAO

. Cliente: SINPROESSEMA - SINDICATO DOS TRABALHADORES EM EDUCACAO
BASICA DAS REDES PUBLICAS, ESTADUAL E MUNICIPAIS DO MARANHAO, SEDE
ADMINISTRATIVA NA COMARCA DE BARRA DO CORDA - MA

« Finalidade do laudo: Esta avaliagao foi contratada para fins de:

- Avaliacao Patrimonial da Sede Social da Comarca de Barra do Corda,;

- Para fins de avaliagéo de portfolio para determinacéo do valor do Bem.

OBS.: Este Laudo de Avaliacédo destina-se Unica e exclusivamente aos usos aqui descritos.

« Este Laudo de Avaliagdo Imobiliaria destinar-se-a Unica e exclusivamente ao uso interno
da empresa Contratante. A publicacdo ou divulgacdo deste Laudo de Avaliagcdo Imobiliaria
ndo sera permitida sem autorizacao formal por escrito da empresa emissora, VR Engenharia
e Projetos, e no caso de eventual permissdo, devera ser feita em sua integralidade, néo
sendo permitida em nenhuma hip6tese a divulgacdo ou publicacdo parcial. Ainda na
reproducdo de qualquer informacéo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades

civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

« Destinatario do laudo de avaliacdo: é o contratante SINPROESSEMA — SINDICATO DOS
TRABALHADORES EM EDUCAQAO BASICA DAS REDES PUBLICAS, ESTADUAL E
MUNICIPAIS DO MARANHAO.Este laudo de avaliagdo destina-se Unica e exclusivamente ao
uso interno da empresa Contratante tendo em vista que as benfeitorias realizadas no terreno

nao foram averbadas.
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ANALISE REGIONAL

MAPA DA REGIAO EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):
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Fonte: Google Maps editado por VR Engenharia e Projetos
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ANALISE DA CIRCUNVIZINHANCA

o ASPECTOS GERAIS

O imovel encontra-se na regido de sitios, chacaras e fazendas, em zona Para — Rural,
entretanto esta proximo ao Centro do Municipio de Barra do Corda. 1.9 km para UPA, 2.8 km
para Prefeitura Municipal, 2.8 km para o Terminal rodroviario, ficando entre os Bairros Altamira e

Trizidela.
e ACESSO

De modo geral considera-se 0 acesso a regido regular e ocorre da BR 226 para a Rua Belo
Horizente, onde a mesma nao apresenta camada de pavimentacdo e possui baixa

capacidade de evacuacéao de grande fluxo de veiculos.

CONCLUSAO

O avaliando € beneficiado pela proximidade com a parte central da cidade e a baixa taxa de
ocupacao do solo, facilitando a expansao das propriedades da regido.

1 andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA
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ANALISE DA PROPRIEDADE

e DESCRICAO DA PROPRIEDADE

O Imével possui as seguintes caracteristicas:
e TERRENO

O terreno sobre o qual estd implantado as edificacfes avaliandas apresenta as seguintes
caracteristicasbasicas:

« Area bruta de terreno: 6.382,03 m2;

« Acesso: através da Rua Belo Horizonte. O acesso a propriedade em estudo é considerado
regular, porém nao € pavimentado;

« Formato: o formato do terreno é regular;

« Fundos para o Rio: o terreno em estudo se aplica;

« Potencial de aproveitamento do terreno: O potencial de aproveitamento do terreno é bom
secomparado com outros imoveis da vizinhanga;

« Topografia: a topografia do terreno é acidentada;

« Utilidade publica: a regido possui a infraestrutura basica precaria. Os servi¢os de utilidade

publica disponiveis ao imével em estudo séo:

v Agua potavel;
v' Energia elétrica;

v Telefone e internet.

« Visibilidade: A propriedade em estudo possui visibilidade boa em comparacdo com outros

namesma via;

« Localizacdo: a localizac&o da propriedade é considerada regular, encontrasse a 2.8 km de

distancia do Centro de Barra do Corda - MA
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e DELIMITACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):

Riq Mearim

Fonte: Google Earth editado por VR Engenharia e Projetos.

e CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Conforme observado durante a vistoria, a propriedade em andlise corresponde a edificio
comercialcomposto de andar térreo, 3 pavimentos superiores e vagas de estacionamento ao

tempo, além deum galpdo anexo denominado centro cultural.

O imoével é classificado como imdével urbano, comercial, escritério (andar corrido), mono-

usuario. Oimovel ndo possui vagas de estacionamento.

v Rua Frederico Figueira - 371,
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ITENS CARACTERISTICAS
Subsolo N&o possui
Pavimento onde se encontra 0 Campo
Composicio Térreo de futebol, Casa de apoio, Auditério,
POSIe Piscina, Campo de areia e o Porto.
Mezanino N&o possui
Pavimento Tipo N&o possui
Estrutura Estrutura em concreto e alvenaria de vedacgao
Andares N&o Possui
Fachada Estrutura em concreto, alvenaria de vedacao e grades
Acesso de Pedestres Estrada interna de pedra argamassada
Esquadrias Metal e Madeira.
Vidros Somente Basculantes pré-fabricados

Cobertura Casa de Apoio

Telha Ceramica tipo canal.

Cobertura Auditorio

Telha em Fibrocimento de 5 mm

Gerador de Emergéncia N&o Possui

lluminacéao LED e Fluorescente
Seguranca Contra Incéndio | N&o Possui

Seguranca Patrimonial Portdo Frontal de acesso
Ano de Construgao 2015

Ano da Ultima Reforma N&o informado

Est. de Conservacéao Regular

Idade Aparente 6 anos

Vida Util Estimada 65 anos

Vida Remanescente: 60 anos
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Quanto aos acabamentos internos, podemos destacar:

PRINCIPAIS ACABAMENTOS
ITENS CARACTERISTICAS

Ceramico (Banheiros e

Pisos

despensa)
Paredes Pintura
Forros N&o Possui

e QUADRO DE AREAS

Para fins de célculo de avaliacdo, neste estudo, foi utilizada a area Construida total,conforme

descrito a seguir:

QUADRO DE AREAS

BENFEITORIAS AREA CONSTRUIDA (M?) AREA TERRENO (M?2)
Campo de Futebol 833.3

Campo de Areia 765.86

Auditorio 194.01

Piscina 54.21

Casa de Apoio 338.28

Porto 41.57

Estrada 495.64

Fonte: Compilado por VR Engenharia e Projetos

OBS.: As areas foram aferidas in loco por nossos técnicos.
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e AVALIACAO

PROCESSO DE AVALIACAO

Para a consecucdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR.
14.653 — Avaliacédo de Bens - Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associacao Brasileira de

Normas Técnicas e suas partes, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatorios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de
identificar o valor de um bem, de seus direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar

indicadores de viabilidade.

e METODOLOGIA

De acordo com a NBR-14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser adotada
depende danatureza do imdvel, da finalidade da avaliacéo e da disponibilidade, qualidade e
guantidade de informacdes levantadas no mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario da metodologia utilizada conforme constam da

norma.

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E DIREITOS -
METODO EVOLUTIVO

‘Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializacdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicacdo do valor total do imével objeto da avaliacdo pode ser obtida

através daconjugacédo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

O (86)99812-4922 =

vrengenhariaeprojetos@gmail.com &E@vrengenhariaeprojetos 7 Rua Frederico Figueira - 371,
{ andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA




. U
ENGENHARIA E PROJETOS

reproducao das benfeitorias, devidamente depreciado e o fator de comercializagao.

O fator comercializac@o estabelecera a diferenga entre o valor de mercado de um bem e o
seu custode reconstrucdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo

do mercado na época da avaliacao.

METODO PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

e METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

“‘Identifica 0 custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.”
(NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo
unitario basico de construcdo quanto de orcamento sempre com a citagdo das fontes
consultadas.

e PESQUISA

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a

evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa junto ao mercado
imobiliario, através de anudncios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias locais,
proprietarios e outros envolvidos no segmento. Os elementos comparativos devem possuir

0s seguintes fatores de equivaléncia, de acordo com as “Normas”:
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Equivaléncia de Situacdo: da-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-sécio-

econdbmica, domesmo bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem

apresentarcontemporaneidade com a avaliacao;

Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o
imovelobjeto da avaliacdo no que tange a situacao, grau de aproveitamento, caracteristicas

fisicas, adequacdo ao meio, utilizacéo etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados, alternativamente e em funcao
da qualidade e da quantidade de dados e informacdes disponiveis, 0s seguintes

procedimentos:

Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por

estudos, eposterior andlise estatistica dos resultados homogeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia

cientifica queleve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

e APLICACAO DA METODOLOGIA

Os célculos e andlises dos valores sédo elaborados levando em consideracdo as
caracteristicasfisicas do imével avaliando e a sua localizacdo dentro da regido em que esta

inserido.
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O processo de avaliacdo é concluido através da apresentacdo do resultado provindo do
método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem é
julgada segundo suaaplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes.
O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto

a uma correlacdo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos pela Conciliagdo de Valores entre o Método Evolutivo para
determinacao do Valor Do Bem Edificado e Método de Comparacgéo para o Terreno em que

se encontra.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes colhidas no mercado.

DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA - METODO EVOLUTIVO

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Evolutivo indica
o valor dobem pela somatéria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a

identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacao.

O método evolutivo € baseado no conceito que um comprador bem informado ndo pagaria
pela propriedade sendo avaliada nada mais a ndo ser o valor do custo para produzir uma
semelhante com igual utilidade. Sobre os custos de reproducdo das construcdes e
benfeitorias é aplicada uma depreciacdo levando-se em consideracao os aspectos fisicos e
funcionais, a vida Gtil e o estado de conservacdo. Este método é particularmente aplicavel
guando o imével sendo avaliado possui benfeitorias relativamente novas que representam
o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente Unicas ou especializadas
estdo construidas no local, e que existem poucas ofertas devenda e/ ou locacdo de imoveis

similares.

. (86)99812-4922 g vrengenhariaeprojetos@gmail.com E@vrengenhariaeprojetos T Rua Frederico Figueira - 371,
1 andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA




. U
ENGENHARIA E PROJETOS

DETERMINACAO DO VALOR DE TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO
DIRETO

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda de propriedades similares na regiao
circunvizinha. Estas ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferencas entre elas
devido a localizagdo, area, etc. O célculo € baseado em uma unidade comparativa usual
como, por exemplo, o preco por metro quadrado. Os ajustes sédo aplicados a unidade de
comparacao escolhida, e entdo esta unidade, ajustada, € utilizada para formar o valor final
total. A confiabilidade deste método é dependente da (i)disponibilidade de ofertas de venda
de propriedades similares (ii) a verificagdo das informacdes (iii) grau de comparabilidade
das ofertas (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar a

opinido de valor do imével.

Na situacdo avaliada, foram encontradas somente trés propriedades com caracteristicas
préximas e/ou semelhantes a venda na circunvizinhanca; Para obtencdo do valor de
mercado do mesmo, foi admitida uma média do valor do m2 de terra nua. N&o foi
implementado valores de homogeneizacdo por se tratar de propriedades relativamente

vizinhas, e ambas com caracteristicas similares.

A seguir apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados e o
tratamento das amostras, referentes a determinacdo do valor de vendo de terrenos na

regiao.
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UNITARIO
TIPO DE | POR AREA |DATA DA
LOGRADOURO IMOVEL | TOTAL (R$/ | INFORMACAO INFORMANTE | CONTATO | TELEFONE
M2)
Sede Social -
Sinproessema - Rua VR
Belo Horizonte S/N, i mar/21 Encenharia e (86)99812-
Bairro Belo Pr(?'etos 4922
Horizonte, Barra do J
Corda - MA
Rua Belo Horizonte
S/N, Bairro Belo . (99) 98183-
e S e Terreno 14,22 mar/21 Corretor Valdenir 3920
Corda - MA
Rua Belo Horizonte
S/N, Bairro Belo SL (98)98149-
Horizonte, Barra do Uettene 13.25 mar/at Corretay corretora 7809
Corda - MA
Rua Belo Horizonte
S/N, Bairro Belo e . (99) 99922-
Horizonte, Barra do Terreno 12.5 mar/21 Propriétario Marilia 1006

Corda - MA

- (86)99812-4922

Fonte: Compilado por VR Engenharia e Projetos
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LOCALIZAC}AO APROXIMADA DAS AMOSTRAS
- & 5> -

ANALISE DAS AMOSTRAS

AMOSTRA N°. 1
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AMOSTRA N°. 2

AMOSTRA N°. 3

Todas as amostras encontram-se na mesma rua, classificadas em zona Para-Rural e
atendem ao objetivo de extrair o valor da “terra” sem benfeitorias, ja que neste momento

necessita-se do valor Unico e exclusivamento do terreno.

~

) (86)99812-4922 m vrengenhariaeprojetos@gmail.com E@vrengenhariaeprojetos Rua Frederico Figueira - 371,

1 andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA




ENGENHARIA E PROJETOS

CONCLUSAO

Apés a andlise dos comparaveis verificamos que os valores unitarios variam de R$ 12,50
/m2 a R$ 14,22 /m2? de area bruta de terreno. Quanto as area podemos dizer que estas
variam de 30.000 m2 a 4.152 m2 de area bruta. Portanto, de acordo com os calculos
demonstrados concluimos que o valor de mercado para venda de terreno por comparacao

direta é de:

FORMACAO DO VALOR DO TERRENO ATRAVES DE COMPARACAO DIRETA

Unitario Médio por Area bruta de terreno (R$/m?) 13,32
Area bruta de terreno (m2) 6.382,03
Valor de Mercado para Venda (R$) 85.008,64

Fonte: Compilado por VR Engenharia e Projetos

DETERMINACAO DO VALOR DE CONSTRUCAO ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

O célculo do custo das construcdes foi feito por uma estimativa de custo de construcéo
através de um orcamento sintético para reedicdo das mesmas benfeitorias existentes de
acordo com o seu tipo de acabamento e instalacdes, aplicando o custo unitaria local sob

sua respectiva area construida.

Para levar em consideracéo a obsolescéncia externa da propriedade avaliada foi aplicado o
fator de depreciacdo sob o custo unitario de construgcéo. A explicacdo detalhada do critério

de depreciacao é apresentada a seguir.
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e CRITERIO DE DEPRECIACAO

Depreciacdo € a diferenca entre o custo de construgcdo novo e o seu valor atual. A
depreciacgéo inclui perda de valores sob trés categorias basicas: (1) deterioracéo fisica; (2)

obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia externa.

« Deterioracao fisica é o resultado da acdo do uso e do meio ambiente sob a estrutura,

reduzindo seu valor.

« Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciacdo sobre o valor devido a sua
adequacao arquitetdbnica que afeta sua utilizacdo atual. Pode ser causado por mudancas ao
longo dos anos que tornam alguns aspectos da estrutura, materiais ou arquitetonicos

obsoletos pelos padrdes atuais.
« Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que néo estéo

relacionadasna propriedade em si. Estas incluem mudancas de uso e ocupacgédo e cenarios

econdbmicos adversos.

e CRITERIO DE DEPRECIACAO FISICA DE ROSS-HEIDECKE

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideracdo a
depreciacdo fisica em funcdo da idade e do estado de conservagdo da construcdo. Na
pratica, a idade da construcdo é estimada em termos de porcentagem dividindo a idade
aparente pela vida econdmicaestimada para o tipo de construgéo.

Em seguida, julga-se o estado de conservacao conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

A | Novo e | Reparos simples

B | Entre novo e regular f Entre reparos simples e reparos importantes
C | Regular g | Reparos importantes

D | Entre regular e reparos simples h | Entre reparos importantes e sem valor

FATOR DE COMERCIALIZACAO:

Como firmado entre as partes, nao foi estipulado o fator de comercializacao e/ou estipulado

o valor de venda, tendo em vista que a venda de um Bem Sindical estd em

desconformidade as diretrizes do mesmo.

A seguir, apresentamos o memorial de calculo para determinacdo do valor do imovel de

acordo como método evolutivo.

FORMAGAO DO VALOR PATRIMONIAL ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

TERRENO

ENDERECO

AREA DO TERRENO (m2)

VALOR TOTAL (R$)

Rua Belo Horizonte S/N, Bairro Belo Horizonte, Barra do

Corda - MA 0.382.08 85.008,64
CONSTRUGOES
AREA IDADE VIDA VIDA BDI CUSTO CUSTO
DENOMINACAO | CONSTRUIDA (ANOS) CONSERVACAO | UTIL |REMANESCENTE | DEPRECIACAO (%) NOVO DEPRECIADO
(M2) (ANOS) (ANOS) 0 (R$) (R$)
Sede Social - 2.668,68 5 c 65 60 25
Sinproessema 0.0655748 808.816,59 | 755.778,60
RESUMO DA FORMACAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO
CUSTO DE REPOSICAO TOTAL (R$) 840.787,24
Valor do imével por m?2 construido 315,06
Valor do imével por m2 de terreno 131,74

Fonte: Compilado por VR Engenharia e Projetos
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CONCLUSAO FINAL DE VALOR

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esta inserido, nas
especificacdes técnicas do imdvel, nas praticas do mercado imobiliario, nas “Premissas e
Disclaimers” e Condicdes Hipotéticas e Extraordinarias, concluimos os seguintes valores

para o imoével, na data de 04 de marcode 2021, em:

TIPO DE VALOR AREA (m?) |VALOR DE REEDICAO
VALOR DE CONSTRUGAO 2668.68 755.778,60

VALOR DE TERRENO 6400.00 85.008,64

VALOR TOTAL 840.787,24

Fonte: Compilado por VR Engenharia e Projetos

'_\ Rua Frederico Figueira - 371,

1 andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA

O (86)99812-4922 vrengenhariaeprojetos@gmail.com &E@vrengenhariaeprojetos




- Y,
W4d O

ENGENHARIA E PROJETOS

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A seguir apresentamos as especificagdes atingidas para o presente estudo.

e ESPECIFICACAO DA AVALIACAO — COMPARATIVO DE TERRENO
Grau de fundamentagiio no caso da utilizagho do método da quantificagdo de custo de

benfeitorias
Item Descrigho Graus
in Il |
Pela utilizagio de
Pela utiizacdo de custo | custo untdno basxko
; Estimativa do custo | _F¢ elaboragdo de unitano basico para para projeto
direto ORGSR, 10 - rojeto semelhante ao diferente do projeto
sintéteo pio} peo}
projeto padrdo padrdo, com os
dewdos ajustes
2 BDI Cakulado Justificado Arbdrado
Calkulada por
levantamento do cuslo
de recuperagado do Calculada por métodos

bem, para deixa-lo no lecnicos consagrados,

3 Deprecragdo fisica estado de novo considerando-se idade, Arbdrada
i vida Gtil e estado de
conservagao
Casos de bens novos
ou projetos hipoléhcos

Fonte: NBR 14653-2/2011

Laudo de Avaliacdo Patrimonial enquadra-se no Grau lll de Fundamentagéo tendo em vista
gue a estimativa de custo foi realizada através de orcamento sintético com coleta de precos
locais, o BDI foi calculado de acordo com o praticado no mercado imobiliario e de
Construcao civil, a Depreciacéo fisica do Bem foi calculada pelo método ROSS-HEIDECKE

levando em consideracéo a vida util e o estado fisico da propriedade.

7 Rua Frederico Figueira - 371,
1 andar, sala 1, Centro - Barra do Corda - MA
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PREMISSAS E “DISCLAIMERS”

"Laudo" diz respeito a este Laudo de Avaliacdo Patrimonial e as conclusdes nele descritas,

ao qual estas premissas e “disclaimers” se referem. “Propriedade” diz respeito ao objeto

deste laudo.

“Avaliador(es)” diz respeito aos colaborador(es) da VR Engenharia e Projetos que
prepararam e assinaram este laudo. “Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante
deste laudo.

O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas e condicdes:

« As informacfes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram obtidas a
partir de pesquisas junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e precisas.
O Contratante e/ou administracdo do empreendimento podem ter fornecido algumas destas
informacdes. Tanto o avaliador como a VR Engenharia e Projetos ndo podem ser
responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informacdes, incluindo a exatidao
das estimativas, opinides, dimensdes, esbocos, exposicdes e assuntos fatuais. Qualquer
usuario autorizado do Laudo € obrigado a levar ao conhecimento da VR Engenharia e

Projetos eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir no Laudo;

« Os documentos ndo foram analisados sob a O6ptica juridica, portanto ndo assumimos
responsabilidade por nenhuma descricdo legal ou por quaisquer questdes que sao de
natureza legal ou exijam experiéncia juridica ou conhecimento especializado além de um
avaliador;

« Na&o foram realizados estudos e andlises de ambito estrutural para as construcdes
existentes edas suas fundacoes;

« Da mesma forma, ndo testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalacbes
existentes na Propriedade, pertinentes ao seu funcionamento, porém presumimos que

todos estejam em perfeito estado;
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« As condiges fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na
inspecgaovisual realizada pelo Avaliador. A VR Engenharia e Projetos ndo assume qualquer
responsabilidade pela solidez de componentes estruturais ou pela condicdo de

funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou componentes elétricos;

« Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta
qualquer titulo alienado e nenhum registro de ©6nus ou decorréncia de acdo de
responsabilidade da mesma;

« As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo.
A partir desta data alterac6es em fatores externos e de mercado ou na prépria Propriedade

podem afetarsignificativamente as conclusdes do laudo;

« Ressaltamos que os valores determinados na avaliacdo s&o fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da Engenharia e ndo representam um numero
exato e sim o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente a Propriedade, numa data de referéncia, dentro das condicbes vigentes
de mercado;

. Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo € permitida sua
utilizacéo parcial,em nenhuma hip6tese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em
conjunto com outra andlise. A publicacdo ou divulgacdo deste Laudo ou parte do mesmo
nao sera permitida sem autorizacdo formal por escrito da empresa emissora, VR
Engenharia e Projetos. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e VR
Engenharia e Projetos, este Laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da
empresa Contratante e aos propdsitos para os quais foi elaborado. Em havendo permissao
de divulgacao, esta devera obedecer a obrigatoriedade de divulgagdo do laudo em sua
integralidade, também nas reproducdes de qualquer informacao a fonte devera sempre ser

citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo dos direitos autorais;
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« A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qualquer

tribunal ouprocesso administrativo relativo a propriedade ou a avaliacao;

« O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Imovel, (b) nédo
existem condi¢cdes ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que
tornam a propriedade mais ou menos valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por
tais condigBes oupara organizar estudos de engenharia que possam ser necessarios para
descobri-las), (c) a plena conformidade com todas as leis federais, estaduais, locais e de
zoneamento aplicaveis, a menos que o descumprimento tenha sido apontado, definido e
considerado no Laudo, e (d) todas as licencas necessarias, certificados de ocupacéo e
outras autorizagcdes governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para

gualquer uso em que se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

« Estudos e laudos ambientais e da contaminacdo do solo ndo fazem parte do escopo
destetrabalho;

« Salvo disposi¢éo contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos
ou toxicos que possam ter sido utilizados na construcdo ou manutencdo das melhorias ou
podem ser localizados em ou sobre a Propriedade ndo foi considerada nos calculos de
valor. Estes materiais podem afetar adversamente o valor da Propriedade. Os Avaliadores
nao sao qualificados para detectar tais substancias. A VR Engenharia e Projetos
recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto

destas questdes na opinido de valor;

« Salvo disposicdo em contrario, nao recebemos um relatério de analise do solo. No
entanto, assumimos que a capacidade de suporte de carga do solo € suficiente para
suportar a estrutura existente (s) e / ou propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em
contrario durante a nossainspecao do imével. A drenagem parece ser adequada;

« Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de

guaisquer serviddes, invasdes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da
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Propriedade. Noentanto, recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma
condicao adversa existe;
« Salvo disposi¢cao em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecéao
detalhada dos sistemas mecanicos.

« Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas as

Premissas eDisclaimers bem como Condi¢des Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.
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CERTIFICADO DE AVALIACAO

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

« As declaragfes e fatos contidos neste relatorio séo verdadeiros e corretos;

« A analise, opinides e conclusdes sao limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers
bem como Condi¢Bes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises
imparciais e conclusoes;

« Nao temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse
pessoalrelativo as partes envolvidas;

« Nao temos preconceito com relacdo a propriedade em estudo ou as partes envolvidas
com estacontratacao;

« Nosso comprometimento para com este trabalho ndo foi condicionado a desenvolver ou
reportarresultados pré-determinados;

« Nossas analises, opinides, resultados e este laudo foram desenvolvidos em

conformidade com oque preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

« Nossa remuneracdo para execucdo deste Laudo ndo depende do desenvolvimento ou
conclusdo de um valor predeterminado ou estipulado, que favoreca a necessidade do
contratante, ou a ocorréncia de evento posterior relacionado ao uso deste Laudo de

avaliagéo.

'«' 1 /
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ENGENHARIA E PROJETOS

ANEXO A: Defini¢cbes Técnicas

A seguir transcrevemos algumas definicbes

« Avaliacdo de bens: “Anadlise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores de viabilidade de suas utilizacbes econOmica, para uma determinada
finalidade, situagao e data.”(NBR 14653-1:2001);

« Fator comercializacao: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo
de reedicdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-
1:2001);

« Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

o Imdvel urbano: “Imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei”. (NBR
14653:2001);

« Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ouexploracdo econémica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento,
prédios comerciais/residenciais), de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center,
parques

teméticos), industrial ou rural.” (NBR 14653-1:2001);

« Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em imodvel destinado a

exploracdo docomércio ou servigos.” (NBR 14653-4:2002);

« Homogeneizagdo: “Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos dados demercado e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

« Valor de mercado “as is”: Valor de mercado proposto para uma propriedade em seu
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ENGENHARIA E PROJETOS
estado de conservacdo, uso e zoneamento atuais a data da avaliacdo. (Proposed
Interagency Appraisal andEvaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

« Tempo de exposicdo: a) O tempo que uma propriedade permanece no mercado para
comercializacdo. b. O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada

aomercado até a sua efetiva comercializagdo pelo valor de mercado da data da avaliacao;

« Valor de liquidagdo for¢cada: Condigéo relativa a hipotese de uma venda compulsoria ou

em prazomenor que o médio de absor¢ao pelo mercado;

« Finalidade do laudo: Fim a que se destina o laudo, motivos elencados pelo contratante
(locacéo, aquisicdo, alienacdo, dacdo em pagamento, permuta, garantia, fins contabeis,
seguro, etc.) ao administrativo ou avaliador que o levaram a necessidade de obter um laudo
de avaliacao;

o Estudo de viabilidade técnico-econ6mica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a
viabilidade técnico-econémica de um empreendimento, com a utilizacdo de indicadores de
viabilidade.”(NBR14653-4:2002);

« Analise de sensibilidade: “Analise do efeito de variagcbes dos parametros do modelo
adotado, noresultado da avaliagédo”. (NBR14653-4:2002);

« Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

« Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo
como sendodestinatario do laudo de avaliagcdo em contrato firmado com o contratante;

« Imovel paradigma: imoével hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrdo
representativo da regido ou referencial da avaliacdo. (NBR14653-4:2002); e

« Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das &aguas pluviais,

iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia

elétrica publica edomiciliar e as vias de acesso. (NBR14653-2:2011).
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SERVICO PRELIMINARES

2,111.47

LOCAL

LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA,

MZ

302.07

R$

6.99

R$

2,111.47

SERVICOS EM TERRA

R$

616.92

LOCAL

ESCAVAGAO DE VALAS

M3

8.33

R$

74.06

R$

616.92

ESTRUTURA DE CONCRETO

R$

57,031.04

LOCAL

BALDRAME EM TIJOLO DEITADO

83.34

R$

18.60

R$

1,550.12

LOCAL

COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO
5X16 E LOCAGAO

UND.

60.00

R$

175.70

R$

10,542.00

LOCAL

CONCRETO FCK = 25MPA, TRAQO 1:2:2
(CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) -
PREPARO IN LOCO E LANCAMENTO
COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO DE CONCRETO EM
ESTRUTURAS

M3

21.60

R$

1,034.58

R$

22,346.93

LOCAL

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE

M2

144.00

R$

79.46

R$

11,442.24




LOCAL

CONTRAPISO EM CONCRETO TRACO
1:2:2 (CIMENTO E AREIA), PREPARO
MANUAL, APLICADO EM TODAS AS
AREAS, ESPESSURA 4CM.

MZ

284.07

R$

39.25

R$ 11,149.75

ALVENARIA DE ELEVAGAO

R$

28,296.01

LOCAL

ALVENARIA DE VEDACAO DE BLOCOS
CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL
DE 9X14X19CM (ESPESSURA 9CM) DE

MZ

375.03

R$

75.45

R$ 28,296.01

REVESTIMENTO DE PAREDES

R$

13,148.55

LOCAL

REBOCO APLICADO EM ALVENARIAS E
ESTRUTURAS DE CONCRETO
EXTERNAS, COM COLHER DE
PEDREIRO. ARGAMASSA TRACO 1:3IN
LOCO

MZ

750.06

R$

17.53

R$ 13,148.55

REVESTIMENTO DE PISO

R$

12,055.59

LOCAL

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO

MZ

209.55

R$

56.29

R$ 11,795.57

LOCAL

RODAPE CERAMICO DE 7CM DE ALTURA
COM REVESTIMENTO CERAMICO PARA
PAREDES INTERNAS COM PLACAS TIPO
ESMALTADA DE DIMENSOES 45X45CM.

83.34

R$

3.12

R$ 260.02

COBERTURA

R$

50,896.97

LOCAL

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR
RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
TELHADOS MAIS DE 2 AGUAS PARA

MZ

312.48

R$

121.67

R$ 38,019.44

LOCAL

TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA,

MZ

312.48

R$

38.44

R$ 12,011.73




CUMEEIRA TELHA CERAMICA,

LOCAL |EvB0cADA M | 3700 |R$  2340| R$  865.80
ESQUARIAS
q R$ 560561
PORTA DE MADEIRA, INSTALAGAO E
LOCAL |squisicho UND.| 900 |R$ 47580| R§  4,282.20
LOCAL |JANELA DE MADEIRA 150X110, UND.| 300 | RS 409.07| R§ _ 1,227.21
LOCAL |JANELA BASCULANTE 40X60, UND.| 200 |R$ 4810 R$ _ 96.20
METAIS R$ _ 5476.25
LOCAL |GRADE DE FERRO PARA PORTAS UND.| 500 [R§ 71500| R§ _ 3,575.00
LOCAL |GRADE DE FERRO PARA JANELAS UND.| 300 |R$ 63375 R§ 1,901.25
LOUGAS E APARELHOS SANITARIOS RS 7,799.90
LOCAL |VASO SANITARIO SIFONADO UND.| 200 | RS  84500] R§  1,690.00
CHURRASQUEIRA PRE MOLDADA
LOCAL |T1JOLINHO 65 CM - VEMELHO UND. R$  1,300.00
1.00 | R$ 1,300.00
CHUVEIRO COMUM EM PLASTICO UND.| 400 |R$ 2600 R$  104.00
NI UED AVEOOUNIUO FANA DAINTTETIINU
LOCAL |EM METAL CROMADO, 5 PECAS, UND.| 100 |R$ 20800| R§  208.00
pllfc\\ll—l J\QEQV'FLIJYLIAJ(;\%{?‘\ FANA UUZTNTIA UUNVI
LOCAL [, m oo e UND.| 100 |R§ 19500| R§ 19500
BANCADA DE MARMORE VERDE
LOCAL | aAtuBA M: | 600 |R$  32000| R§  1,920.00
LOCAL |CUBA DE INOX UND.| 100 |R$ 18200| R§  182.00
LocAL |iA PRE-MOLDADA PARALAVANDERIA | ynp.| 100 | RS 33540 R 335.40

COM 3 CUBA 143X50




ACESSORIO DE ACESSIBILIDADE PARA

LOCAL |\/aso UND.| 1.00 R$ 260.00| R$ 260.00
LOCAL |TORNEIRA PARA PIA DA COZINHA UND.| 1.00 R$ 78.00| R$ 78.00
LOCAL |TORNEIRA COMUM EM PLASTICO UND.| 10.00 | R$ 26.00| R$ 260.00
LOCAL |[MICTORIO SEM SIFAO INTEGRADO UND.| 3.00 R$  260.00] R$ 780.00
VASO SANITARIO ESPECIAL SAIDA
LOCAL |\/ERTICAL TURCA BRANCO UND.| 1.00 R$  487.50| R$ 487.50
PINTURA R$ 1,234.00
LOCAL :{kf;j\”;,‘(j}\"c',“\';‘z;’“;h;’;,\rc;',;r';,;'c"“n‘,’}j\'g UND.| 2.00 R$  420.00( R$ 840.00
LOCAL [APLICACAO MANUAL DE PINTURACOM [ UND.[ 1.00 R$  394.00| R$ 394.00
TOTAL R$ 184,272.32




ESTRADA 63,438.70
LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/

LOCAL RASPAGEM SUPERFICIAL) M2 960.00 | R$ 1.99| R$ 1,910.40
REGULARIZACAO E COMPACTACAO

LOCAL DO SUB LEITO M2 960.00 | R$ 1.09| R$ 1,046.40
COLCHAO DE ASSENTAMENTO EM

LOCAL AREIA SELECIONADA M3 54.00 | R$ 232.58| R$ 12,559.32
PAVIMENTACAO COM PEDRAS

LOCAL ARGAMASSADA IRREGULARES M2 49564 | R$ 73.49| R$ 36,424.58

LOCAL MEIO-FIO DE CONCRETO PRE- M 2349 | R$ 20.00( R$ 4,698.00

LOCAL CORTE E ATERRO GERAL H 40/ R$ 170.00| R$ 6,800.00

TOTAL 63,438.70




CUSTO
REFERENCIA DISCRINACAO UND. | QUANT. UNIT. PARCIAL TOTAL

SERVICO PRELIMINARES R$ 706.85
LOCAL LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/ RASPAGEM M2 355.20 1.99 706.85

SERVICOS EM TERRA R$ 446.58
LOCAL ESCAVACAO DE VALAS M3 6.03 R$ 74.06 | R$ 446.58

ESTRUTURA DE CONCRETO R$ 18,288.83
LOCAL BALDRAME EM TIJOLO DEITADO M 54.85 R$ 18.60| R$ 1,020.21

BLOCOS DE FUNDAGAO, PILAR, VIGAS BALDRAME
CINTA DE AMARRAGAO

LOCAL COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO 5X16 E LOCAGAO | UND. 25.00 R$ 175.70( R$ 4,392.50

LOCAL CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2:2 (CIMENTO/ M3 9.00 R$ 1,034.58| R$ 9,311.22
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILAR

LOCAL RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES, FORMAS M2 90.00 R$ 39.61| R$ 3,564.90
REAPROVEITADAS
ALVENARIA DE ELEVAGCAO R$ 15,766.79

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS
FURADOS NA HORIZONTAL DE 9X14X19CM

LOCAL | (ESPESSURA 9CM) DE PAREDES SEM VAOS E M# | 208.97 | R§  7545| R$ 15,766.79

ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO IN LOCO

REVESTIMENTO DE PAREDES R$  7,326.49
LOCAL __ |REBOCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS M? | 41794 | RS 17.53| RS 7,326.49

METAIS RS 10,695.00
LOCAL __|GRADE DE FERRO PARA MURO B 18| RS 250.00] RS 4.500.00
LOCAL __|PORTAO GRADEADO EM BARRAS DE ACO B 75 | R$  250.00] R$ 1.875.00
LOCAL  |PLACA DE ACM Ve 96 | R$ 450.00| R$ 4,320.00

PINTURA R$  1,234.00
'OCAL __|APLICACAG MANUAL DE PINTURA COM TINTA PVA oo | 200 | Rs  42000| RS 840.00

FOSCO EM PAREDES, DUAS DEMAOS. GALAO

APLICAGAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA
LOCAL ESMALTE SINTETICA EM PECAS METALICAS, DUAS UND. 1.00 R$ 394.00| R$ 394.00
DEMAOS. GALAO

TOTAL R$ 54,464.53




SERVICO PRELIMINARES R$  1,562.15
LOCAL LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/ RASPAGEM SUPERFICIAL) M2 785.00 | R$ 1.99| R§ 1,562.15

SERVIGOS EM TERRA R$ 123.68
LOCAL ESCAVACAO DE VALAS M3 1.67 R$ 74.06 | R$ 123.68

FUNDAGCOES R$  2,073.90
LOCAL BALDRAME EM TIJOLO DEITADO M 111.50 | R$ 18.60 | R$ 2,073.90

COMPONETES DA QUADRA DE AREIA R$ 15,857.12
LOCAL AQUISICAO, TRANSPORTE E ESPALHAMENTO DE AREIA FINA ESPESSURA DE 10 CM M2 76586 | R$ 18.21| R$ 13,946.31
LOCAL ESTACAS DE MADEIRA E REDE DE PROTECAO M2 123.00 | R$ 1147 RS 1,410.81
LOCAL TRAVES DE FUTEBOL UND. 2.00 R$ 250.00 | R{ 500.00

TOTAL R$ 19,616.85




CUSTO
REFERENCIA DISCRINAGAO UND. | QUANT. UNIT.] PARCIAL TOTAL
SERVIGO PRELIMINARES RS 727.38
LOCAL LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/ RASPAGEM SUPERFICIAL) M2 | 8100 | R§ 199 R$  161.19
LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, ATRAVES DE GABARITO DE TABUAS CORRIDAS
LOCAL PONTALETADAS, COM REAPROVEITAMENTO DE 10 VEZES. M= | 81.00 R$6.96| R$  566.19
SERVICO EM TERRA RS 106.65
LOCAL ESCAVACAO MANUAL DE CAVAS M | 144 | RS  74.06| R$  106.65
FUNDAGOES RS 1,00040
LOCAL LASTRO COM ARGAMASSA ESPESSURA DE 3 CM M | 013 | RS 148000 | R$ 19240
LOCAL BALDRAME EM TIJOLO DEITADO, 20 CM DE ALTURA M | 4000 |R$  2245|R$ 898.00
ESTRUTURA DE CONCRETO RS 3,.087.64
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARETES RETANGULARES E
LOCAL RIS ST ARG M: | 960 | RS  79.46| R§ 762.82
LOCAL COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO 5X16, LOCACAO UND. | 200 | R$ 175.70| RS _ 351.40
CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2:2 (CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO IN
LOCAL LOCO E LANGAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO DE M | 072 | R$ 103458 R$  744.90
CONCRETO EM ESTRUTURAS
CONTRAPISO EM CONCRETO TRACO 1.2:2 (CIMENTO E AREIA), PREPARO MANUAL,
LOCAL APLICADO EM TODAS AS AREAS, ESPESSURA 4CM. M* | 5423 | R§ 3925/ R§ 212853
ALVENARIA DE ELEVAGAO RS  1,898.70
ALVENARIA DE VEDACAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL DE
LOCAL 9X14X19CM (ESPESSURA 9CM) DE PAREDES SEM VAOS E ARGAMASSA DE M2 | 3000 | R§ 6320 R$ 1,898.70
ASSENTAMENTO IN LOCO
REVESTIMENTO DE PAREDES RS 1,051.80
REBOCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE CONCRETO EXTERNAS, COM
LOCAL COLHER DE PEDREIRO. ARGAMASSA TRACO 1:3 IN LOCO M? | 6000 | R§  17.53| R$ 1,051.80
PINTURA RS 201.00
LOCAL APLICACAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA PVA FOSCO EM PAREDES, DUAS DEMAOS. | M2 | 6000 | R§ 335 RS  201.00
TOTAL RS 9,063.57




CUSTO
REFERENCIA DISCRINAGAO UND. | QUANT. UNIT. PARCIAL TOTAL
SERVICO PRELIMINARES 5 agnom
LOCAL __|LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/ RASPAGEM SUPERFICIAL) B 85500 | RS 1.99| RS 1,701.45
LOCAL __|LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, ATRAVES DE GABARITO DE M 11688 | RS 6.99| RS _ 816.99
SERVICOS EM TERRA R$ 649.51
LOCAL __ |[ESCAVACAO DE VALAS M 877 | R$ 7406| R$ 64951
ESTRUTURA DE CONCRETO RS _ 29,973.75
VIGAS BALDRAME E PILAR
LOCAL __ |BALDRAME EM TIJOLO DEITADO M 11688 | R$ 1860 | R$ 2173.97
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGAS
LOCAL | RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES M 7013 | R$ 7946 | R$ 5572.53
LOCAL  |COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO 5X16 E LOCAGAO UND. 3500 | R$ 17570| R$ 6.149.50
LOCAL __|CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2:2 (CIMENTO/ AREIA MEDIA/ M | R$ 12.60] RS 1.034.58 | RS 13.035.71
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILAR
LOCAL  |RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES, FORMAS M2 76.80 | R$  3961| RS 3,042.05
REAPROVEITADAS
ALVENARIA DE ELEVACAO R$  16,599.00
ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA
LOCAL  |HORIZONTAL DE 9X14X19CM (ESPESSURA 9CM) DE PAREDES SEM| M2 22000 | R$  7545| R$ 16,599.00
VAOS E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO IN LOCO
REVESTIMENTO DE PAREDES RS 7,713.20
LOCAL __ |REBOCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE M 44000 | R$ 1753 | R 7.713.20
COMPONETES DA QUADRA DE AREIA R$ _ 44,651.50
LOCAL __ |GRAMA SIMPLES e 84500 | R$ 2500 | R$ 21.125.00
LOCAL __|TRAVES DE FUTEBOL UND. 200 | R$ 250.00| R$ __ 500.00
LOCAL __|GRADE DE PROTECAO e 350.00 | R$ _ 61.29| R$ 21.451.50
LOCAL __|PORTAO DE FERRO UND. 630 | R$ 250.00 | RS _ 1.575.00
TOTAL R$  102,105.40




REFERENCIA

DISCRINAGAO

UND.

QUANT.

CUSTO

UNIT.

PARCIAL

TOTAL

SERVICO PRELIMINARES

3,876.80

LOCAL

LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/ RASPAGEM

M2

986.26

R$ 1.99

R$  1,962.66

LOCAL

LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, ATRAVES DE

M2

273.84

R$ 6.99

R$ 1,914.14

SERVICOS EM TERRA

R$

636.92

LOCAL

ESCAVACAO DE VALAS

M3

8.60

R$ 74.06

R$ 636.92

ESTRUTURA DE CONCRETO

R$

56,003.09

LOCAL

BALDRAME EM TIJOLO DEITADO

102.28

R$ 18.60

R$ 1,902.41

BLOCOS DE FUNDAGAO, PILAR, VIGAS BALDRAME
CINTA DE AMARRAGCAO

LOCAL

COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO 5X16 E LOCAGCAO

UND.

47.00

R$ 175.70

R$ 8,257.90

LOCAL

CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2:2 (CIMENTO/ AREIA
MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO IN LOCO E LANGAMENTO
COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO
DE CONCRETO EM ESTRUTURAS

M3

16.92

R$ 1,034.58

R$ 17,505.09

LOCAL

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILAR
RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES, FORMAS
REAPROVEITADAS

M2

225.60

R$ 39.61

R$  8,936.02

LOCAL

CONTRAPISO EM CONCRETO TRACO 1:2:2 (CIMENTO E
AREIA), PREPARO MANUAL, APLICADO EM TODAS AS
AREAS, ESPESSURA 4CM.

M2

494.31

R$ 39.25

R$ 19,401.67

ALVENARIA DE ELEVAGAO

R$

15,728.31

LOCAL

ALVENARIA DE VEDACAO DE BLOCOS CERAMICOS
FURADOS NA HORIZONTAL DE 9X14X19CM (ESPESSURA
9CM) DE PAREDES SEM VAOS E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO IN LOCO

M2

208.46

R$ 75.45

R$ 15,728.31

REVESTIMENTO DE PAREDES

R$

7,308.61

LOCAL

REBOCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE
CONCRETO EXTERNAS, COM COLHER DE PEDREIRO.
ARGAMASSA TRACO 1:3 IN LOCO

M2

416.92

R$ 17.53

R$ 7,308.61

COBERTURA

R$

40,101.19

LOCAL

FABRICACAO E INSTALAGCAO DE ESTRUTURA
PONTALETADA DE MADEIRA NAO APARELHADA PARA
TELHADOS E PARA TELHA ONDULADA DE
FIBROCIMENTO, METALICA, PLASTICA

UND.

R$ 2,076.17

R$ 8,304.66




LOCAL

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR TERCAS PARA
TELHADOS PARA TELHA ONDULADA DE FIBROCIMENTO,
METALICA, PLASTICA OU TERMOACUSTICA, INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL.

M2

194.01

R$

77.92

R$

15,117.26

LOCAL

TELHAMENTO COM TELHA FIBROCIMENTO = 4 MM, COM
ATE 2 AGUAS, INCLUSO ICAMENTO.

M2

194.01

R$

70.56

R$

13,689.35

LOCAL

CUMEEIRA ONDULADO DE FIBROCIMENTO

25.42

R$

66.48

R$

1,689.92

LOCAL

TRELICA METALICA PARA TELHADO CONFECCAO E
INSTALACAO

UND.

R$

1,300.00

R$

1,300.00

ESQUARIAS

R$

982.00

LOCAL

CONJUNTO DE PORTA DE MADEIRA INTERNA 210X80,
INSTALAGAO E AQUISICAO TINCOS E DOBRADICAS

UND.

2.00

R$

491.00

R$

982.00

PINTURA

R$

1,234.00

LOCAL

APLICAGCAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA PVA
FOSCO EM PAREDES, DUAS DEMAOS. GALAO

UND.

2.00

R$

420.00

R$

840.00

LOCAL

APLICACAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA ESMALTE
SINTETICA EM PECAS METALICAS, DUAS DEMAOS.
GALAO

UND.

1.00

R$

394.00

R$

394.00

COMPLEMENTARES

R$

14,300.00

LOCAL

GUARDA CORPO FERRO PARA PISCINA

M2

25.00

R$

300.00

R$

7,500.00

LOCAL

GUARDA CORPO FERRO PARA VARANDA

22.00

R$

250.00

R$

5,500.00

LOCAL

CHURRASQUEIRA PRE MOLDADA TIJOLINHO 65 CM -
VEMELHO

UND.

1.00

R$

1,300.00

R$

1,300.00

PISCINA

R$

24,052.92

LOCAL

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGAS E
PILARES RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES

M2

9.00

R$

79.46

R$

715.14

LOCAL

COLUNA PRE-FABRICADA DE FERRO 5X16 E LOCAGCAO

UND.

2.00

R$

175.70

R$

351.40

LOCAL

ALVENARIA DE VEDAGCAO DE BLOCOS CERAMICOS
FURADOS NA HORIZONTAL DE 9X14X19CM (ESPESSURA
9CM) DE PAREDES SEM VAOS E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO IN LOCO

M2

64.80

R$

75.45

R$

4,889.16

LOCAL

REBOCO COM ADITIVO IMPERMEABILIZANTE EM PO
PARA ARGAMASSAS - VEDACIT APLICADO EM
ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE CONCRETO
EXTERNAS, COM COLHER DE PEDREIRO. ARGAMASSA
TRAGO 1:3 IN LOCO

M2

64.80

R$

47.75

R$

3,094.20




LOCAL

REBOCO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE
CONCRETO EXTERNAS, COM COLHER DE PEDREIRO.
ARGAMASSA TRACO 1:3 IN LOCO

M2

64.80

R$

17.53

R$

1,135.94

LOCAL

PINTURA IMPERMEABILIZANTE — VEDAPREN BASE
ASFALTICA 2 DEMAOS

M3

64.80

R$

89.60

R$

5,806.08

LOCAL

AZULEJO REVESTIMENTO PISCINA E AREAS EXTERNAS
10X10 COM ARGAMASSA COLANTE, REJUNTAMENTO E
APLICACAO

M2

100.00

R$

80.61

R$

8,061.00

TOTAL

R$

164,223.83




CUSTO
REFERENCIA DISCRINAGAO UND. QUANT. UNIT. PARCIAL TOTAL
INSTALAGOES ELETRICAS
R$ 33,228.93

POSTE T COM LUMINARIAS, EXCETO FIACAO,

LOCAL ELETRODUTOS E UND. 4.00 R$ 620.00( R$ 2,480.00
ATERRAMENTO
RASGO E FECHAMENTO EM ALVENARIA PARA RAMAIS/

LOCAL DISTRIBUICAO COM DIAMETROS MENORES OU IGUAIS M 19134 | R$ 23.27| R$ 4,452.48
A 50 MM

LOCAL CAIXA 4X2 UND. 79.00 R$ 3.25| R$ 256.75

LOCAL EI;LE'"I)'RODUTO PVC ROSC.INCL.CONEXOES D= 25mm M 20400 | RS 260! R$ 530.40

LOCAL CABO ISOLADO PVC 750V 4MM? M 3000.00 | R$ 4.95| R$ 14,850.00

LOCAL INTERRUPTOR COM PLACA UND. 22.00 R$ 26.00| R$ 572.00

LOCAL TOMADA DE EMBUTIR COM PLACA UND. 51.00 R$ 26.00( R$ 1,326.00

LOCAL TAMPA SEGA UND. 6.00 R$ 16.00 | R$ 96.00

LOCAL REFLETOR UND. 8.00 R$ 78.00 | R$ 624.00

LOCAL LAMPADAS DOS REFLETORES UND. 8.00 R$ 65.00| R$ 520.00

LOCAL REFLETOR LED UND. 2.00 R$ 315.00| R$ 630.00

LOCAL LAMPADAS INCLUINDO BOCAL E INSTALACAO UND. 41.00 R$ 18.20 | R$ 746.20

LOCAL ARTE DE ATERRAMENTO DE 2 M UND. 3.00 R$ 2470 | R$ 74.10

LOCAL CONJUTO MOTOR BOMBA PARA PISCINA UND. 1.00 R$ 3,770.00( R$ 3,770.00

LOCAL CONJUTO MOTOR BOMBA PARA CAPTACAO DE AGUA UND. 1.00 R$ 2,301.00( R$ 2,301.00
INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

R$ 16,639.14

RASGO E FECHAMENTO EM ALVENARIA PARA RAMAIS/

LOCAL DISTRIBUICAO COM DIAMETROS MENORES OU IGUAIS M 50.00 R$ 23.27| R$ 1,163.50
A 50 MM




RASGO EM CONTRAPISO PARA RAMAIS/ DISTRIBUIGAO

LOCAL  |coM DIAMETROS MAIORES QUE 75 MM M 1500 (R} 2629\ R§ 39435
TUBO, PVC, SOLDAVEL, DN 20MM, INSTALADO EM

LOCAL  |pPRUMADA DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAO UND. 1000 | R$ 2730\ R$  273.00
TUBO, PVC, SOLDAVEL, DN 25MM, INSTALADO EM

LOCAL  |pPRUMADA DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAO UND. 1100 (R$ 3185 R$ 35035
TUBO, PVC, SOLDAVEL, DN 50 MM, INSTALADO EM

LOCAL  |pPRUMADA DE AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAO UND. 29.00 | R$ 107.90| R$  3,129.10
TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 100

LOCAL  |MM, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE UND. 700 |R$ 10400 R$  728.00
DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO.
TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 50

LOCAL  |MM, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE UND. 600 |R$  7930| R$  475.80
DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO.
CAIANADE CURDURATIVNI T VY, DIANIETIRU VITINTIVIO SUU

LOCAL MM DIAMETRO NDE QAINDA 100 MM CADACIDADE UND 100 R$ 38350 R$ 38350
TTUNINCUITIVICINT O LETINO T f"\‘_f'\\lf"\u | )

LOCAL  |FOSSA/SUMIDOURO - COMPLETA INCLUSIVE UND. 200 |R$ 981.83| R$ 1,963.66
CEQOA/ACARND

LOCAL  |CONEXOES EM GERAL UND. | 15000 |R$  7.80| R$ 1,170.00

LOCAL __ |CAIXA DAGUA DE 3000 LITROS UND. 200 | RS 295359| R$ 5907.18

LOCAL __|CAIXA D'AGUA DE 300 LITROS UND. 100 | R$ 24570| RS 245.70

LOCAL __|DISPOSITIVO DE PISCINA, CONJUTO UND. 100 | RS 45500] RS __ 455.00

TOTAL R$ 49,868.07




